Statuten der Wohnbaugenossenschaft Wandelhof

Name, Sitz und Zweck

Art.1 Name, Sitz, Dauer

1 Unter dem Namen Wohnbaugenossenschaft Wandelhof besteht eine auf unbeschrankte
Dauer gegriindete gemeinniitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.

2 Sitz der Genossenschaft ist Bernstrasse 30, 3205 Gummenen, Gemeinde Ferenbalm.
Art. 2 Zweck, Mittel

' Die Genossenschaft bezweckt in gemeinsamer Selbsthilfe ihren Mitgliedern preisginstigen
Wohn-, Geschéafts- und Gewerberaum zu vermitteln und diesen dauerhaft der Spekulation zu
entziehen. Sie férdert gemeinschaftliche und 6kologische Wohn- und Lebensformen. Sie fordert
das Zusammenleben im Sinne gesamtgesellschaftlicher Verantwortung und gegenseitiger
Solidaritat. Sie bewirtschaftet die zur Liegenschaft gehérenden landwirtschaftlichen Flachen zur
Produktion von Lebensmitteln zur Selbstversorgung.

2 Sje sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) den Erwerb von Bauland und Baurechten;

b) den Bau und Erwerb von Mehrfamilienhausern, die den zeitgemassen
genossenschaftlichen Wohnbedurfnissen entsprechen;

¢) den sorgfaltigen und laufenden Unterhalt, periodische Erneuerung der bestehenden
Bauten oder Errichtung von Ersatzneubauten;

d) die aktive Mitarbeit der Mitglieder bei der Verwaltung der Genossenschaft und dem
Unterhalt der Gebaude;

e) der Vermietung der Wohnungen auf der Basis der Kostenmiete;

f) die Férderung von genossenschaftlichen Aktivitaten in Zusammenarbeit mit anderen
Wohnbaugenossenschaften;

g) ideelle und materielle Unterstutzung von Bestrebungen, die den Zielen der
Genossenschaft entsprechen;

h) aktive Mitwirkung der Mitglieder beim Bewirtschaften der landwirtschaftlichen Flachen.
3 Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnitzig und nicht gewinnorientiert.

4 Die Genossenschaft kann auch andere wirtschaftliche Téatigkeiten austben, sofern diese im
Interesse und zu Gunsten ihrer Mitglieder sind und dem obengenannten Zweck der
Genossenschaft nicht zuwideriaufen.

5 Die Genossenschaft kann sich an Unternehmungen mit gleichen oder &hnlichen Zielsetzungen
beteiligen und die Mitgliedschaft bei Dachorganisationen des gemeinnitzigen Wohnungsbaus
erwerben.

Vermietung, Unterhalt, Selbstverwaltung

Art. 3 Vermietung von Wohnungen

' Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe der Verwaltung,
die dariiber ein Vermietungsreglement erarbeitet, welches durch die Generalversammlung
verabschiedet wird. Es gelten u.a. folgende Grundséatze:

a) Die Miete von Raumen der Genossenschaft setzt in der Regel den Beitritt zur
Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der Genossenschaft nur
in Verbindung mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft gekiindigt werden.

b) Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner Zimmer ist nur
mit vorgangiger Zustimmung der Generalversammlung zulassig. Die Generalversammlung
konnte die Zustimmung zu einem entsprechenden Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR
genannten Griinden verweigern. Weitere Einzelheiten sind im Vermietungsreglement
geregelt.



2 Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzer/innen sollen in einem angemessenen Verhaltnis
zueinanderstehen. Die angemessene Belegung der Wohnungen wird im Vermietungsreglement
festgesetzt.

3 Die Genossenschaft vermietet inre Wohnungen grundsatzlich zu den Selbstkosten. Mit den
Mietzinsen mussen die Verzinsung des Fremd- und des Eigenkapitals, allfallige
Baurechtszinsen, branchenubliche Abschreibungen, Riickstellungen und Einlagen in die vom
Gesetz oder von den Subventionsbehdrden vorgeschriebenen sowie von der
Generalversammlung beschlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der Gebaude und der
Umgebung, die Bezahlung von Abgaben, Steuern und Versicherungspramien sowie die Kosten
einer zeitgemassen Verwaltung und Genossenschaftsfithrung gedeckt sein.

Art. 4 Grundséatze zu Bau, Unterhalt und Verkauf von Gebiuden

' Beim Bauen und Erneuern ihrer Geb&ude sind der Genossenschaft besonders wichtig: Hohe
Nutzungsflexibilitat der Wohn- und Gemeinschaftsraume, kommunikative und sichere
Erschliessung sowie Einsatz von kologischen Materialien, soweit méglich.

2Die Genossenschaft sorgt fur einen fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und
qualitatsbewussten Unterhalt. Dazu gehért auch die regelmassige Priiffung von Massnahmen
zur Erhaltung des Wohnwertes der Liegenschaften und ihrer Umgebung.

3 Die Grundstuicke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind grundsatzlich
unverkauflich.

4 Ausgenommen davon sind Objekte, welche sich aufgrund besonderer Umstinde langerfristig
nicht mehr sinnvoll zu den statuarischen Bedingungen vermieten lassen. Entsprechende
Verdusserungen bedirfen der Zustimmung einer Mehrheit von 3/4 der Anwesenden der
Generalversammlung. In solcher Ausnahme sorgt die Genossenschaft dafiir, dass der Erwerber
keine Spekulationsgeschafte vornehmen kann. Zu diesem Zweck kann sie Vorkaufs-, Kaufs-
oder Rickkaufsrechte sowie Mitspracherechte vorbehalten.

Art.5 Selbstverwaltung

' Die Bewohner/innen der einzelnen Hauser kénnen sich in Hausgemeinschaften organisieren.
Die Genossenschaft Uibertragt den Hausgemeinschaften mittels eines Verwaltungsvertrages
Verwaltungsaufgaben zur selbstandigen Erledigung. Der Umfang der Selbstverwaltung richtet
sich nach dem Verwaltungsvertrag.

2 Die Generalversammlung beschliesst tiber die Selbstverwaltung durch die Hausgemeinschaft
und genehmigt die Verwaltungsvertrage.

Mitgliedschaft

Art.6 Erwerb

1 Mitglied der Genossenschaft kann jede volljahrige nattrliche oder juristische Person werden,
welche mindestens einen Genossenschaftsanteil Gbernimmt.

2Die Zahl der Genossenschafter/innen ist unbeschrankt.
3 Zur Aufnahme als Mitglied sind ein schriftliches Beitrittsgesuch an die Verwaltung und ein
Beschluss durch die Generalversammlung nétig. Die Generalversammiung beschliesst

endgultig tber die Aufnahme und kann diese ohne Angabe von Grinden verweigern.

4 Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollsténdigen Einzahlung der erforderlichen
Genossenschaftsanteile.

5Die Verwaltung fuhrt ein Mitgliederregister.



Art. 7 Pflichten

Die Mitglieder sind verpflichtet:
- die Interessen der Genossenschaft in guter Treue zu wahren;
- den Statuten und Beschliissen der Genossenschaftsorgane nachzuleben.

Art.8 Erloschen

1 Die Mitgliedschaft erlischt bei natiirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod; bei
juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflosung.

2 Die Ruckzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erléschen der Mitgliedschaft richtet sich
nach Art. 17 der Statuten.

Art. 9 Austritt

st das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der Austritt die
Kuindigung des Mietvertrages voraus.

2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des Geschaftsjahres und
unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kundigungsfrist erfolgen. Die Kiindigung des
Mietvertrages gilt als Austritt auf den nachstmdglichen Termin. Die Verwaltung kann in
begriindeten Fallen den Austritt auch unter Beachtung einer kiirzeren Kiindigungsfrist oder auf
einen anderen Zeitpunkt bewilligen oder die Weiterfihrung der Mitgliedschaft gewahren.

3 Sobald der Beschluss zur Aufldsung der Genossenschaft gefasst ist, kann der Austritt nicht
mehr erklart werden.

4 Die Kuindigung der Mitgliedschaft hat schriftlich an die Verwaltung zu erfolgen.
Art. 10 Ausschluss

" Ein Mitglied kann jederzeit durch die Verwaltung aus der Genossenschaft ausgeschlossen
werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden Griinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genossenschaftlichen
Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer Beschliisse der Generalversammlung oder
der Verwaltung sowie vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen
Belange der Genossenschaft;

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu wohnen und dort
zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben;

c) Zweckentfremdung der Wohn- und Gemeinschaftsraume;

d) bei Auflésung des Zusammenlebens von Ehepaaren und Paaren in eingetragener
Partnerschaft dasjenige Mitglied, dem die Benutzung der Wohnung nicht zugewiesen
wurde, sofern ihm keine andere Wohnung zur Verfugung gestellt wird;

e) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungsreglement tber die
Untermiete;

f) Beschluss des zusténdigen Organs Uber eine umfassende Renovation oder den Abbruch
der betreffenden Liegenschaft, jedoch, falls die Genossenschaft tiber entsprechende
Objekte verfugt, erst nach Ablehnung eines Umsiedlungsangebots;

g) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungsgrundes, insbesondere
nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie anderer Verletzungen des
Mietvertrages.

2Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen.

3 Der Beschluss iber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch eingeschriebenen
Brief mit Begrindung und Hinweis auf die Méglichkeit der Berufung an die
Generalversammlung zu eréffnen. Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach



IV.

Empfang der schriftlichen Ausschlussmitteilung das Recht der Berufung an die
Generalversammlung zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die
Ausgeschlossene das Recht, in der Generalversammiung seine/ihre Sicht selber darzulegen
oder darlegen zu lassen.

4 Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt vorbehalten. Sie
hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

5 Die Kuindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen Bestimmungen.

Art. 11 Erben

1 Stirbt ein Mitglied, so kénnen Erben mit Zustimmung der Generalversammiung in die Rechte
und Pflichten des Verstorbenen eintreten. Lehnt die Generalversammiung diesen Eintritt ab, so
erfolgt die Abfindung nach Art. 17.

2 Auf Verlangen der Verwaltung haben die Erben eines Mitgliedes einen gemeinsamen Vertreter
zu bestimmen, welcher die Erbengemeinschaft in der Genossenschaft vertritt. Solange sie dies
unterlassen, kann die Verwaltung aus dem Kreis der Erben den Vertreter bezeichnen.

Finanzielle Bestimmungen

Art. 12 Finanzielle Mittel, Genossenschaftskapital

' Die Genossenschaft kann zur Erfullung ihres Zwecks alle notwendigen Vertrage abschliessen.
Sie kann Darlehen und Hypotheken aufnehmen. Des Weiteren beschafft sie sich die
erforderlichen Mittel:

a) durch Ausgabe von unverzinslichen Genossenschaftsanteile;
b) durch Mietzinse;

¢) durch Fuhren einer Darlehenskasse;

d) aus Spenden, Sponsoring, Génnerbeitragen, Legaten o. A.

2 Genossenschaftsanteile kénnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge finanziert werden. Die
Verwaltung regelt den Volizug in einem Finanzierungsreglement, das von der
Generalversammlung genehmigt wird.

3 Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten
Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten auf den Betrag von je Fr. 1000.-
und mussen voll einbezahlt werden.

4 Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, missen mehrere
Genossenschaftsanteile ibernehmen (Pflichtanteile). Die Anzahl der Pflichtanteile richtet sich
nach dem Finanzierungsbedarf fur die gemieteten Raumlichkeiten. Der Maximalbetrag betragt
20% der Anlagenkosten der gemieteten Raumlichkeiten. Einzelheiten sind im
Finanzierungsreglement geregelt.

5 Die Verwaltung kann jederzeit neue Genossenschaftsanteile ausgeben.

& Fur Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben. Das Mitglied erhalt
jedoch jahrlich eine Bestatigung Uber die Hohe seiner Beteiligung.

7 Die Mitglieder und Dritte kénnen in der Darlehenskasse der Genossenschaft Geld zinstragend
anlegen. Einzelheiten sind im Finanzierungsreglement geregelt.

8 Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie deren
Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft sind, ist ausgeschlossen.

Art. 13 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermégen. Jede
Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.




Art. 14 Reservefonds

1 Uber die Hohe der jeweiligen Einlagen in den Reservefonds und uber die Aufnung weiterer
Fonds entscheidet die Generalversammlung im Rahmen von Art. 860 und Art. 862 f. OR.

2 Die Mittel der Fonds werden nur fur die Zwecke der Genossenschaft verwendet.
Art. 15 Verzinsung

' Die Genossenschaftsanteile werden nicht verzinst. Vorbehalten bleibt Art. 17 Abs. 3.
2 Die Generalversammlung bestimmt alljahrlich den Zinssatz fur Darlehen.

Art. 16 Entschadigung der Organe

' Die Mitglieder der Organe haben Anspruch auf eine massvolle Entschéadigung, welche sich
nach den Aufgaben und dem Zeitaufwand der einzelnen Mitglieder richtet. Die Hohe der
Entschadigung wird von der Generalversammlung festgelegt.

2Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.
Art. 17 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

' Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben/innen haben keine Anspriiche auf
Genossenschaftsvermogen mit Ausnahme des Anspruchs auf Riuckzahlung der von ihnen
einbezahlten Genossenschaftsanteile.

2Dje Ruckzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahrs unter Ausschluss der Reserven und
Fondseinlagen, héchstens aber zum Nennwert. Hat die Mitgliedschaft weniger als zwei Jahre
gedauert, wird bei der Riickzahlung eine Umtriebsentschadigung von max.10% in Abzug
gebracht.

3 Der auszuzahlende Betrag wird ein Jahr nach dem Ausscheiden fallig. Wenn es die
Finanzlage der Genossenschaft erfordert, darf die Verwaltung die Rickzahlung um hochstens
zwei weitere Jahre hinausschieben, die Genossenschaftsanteile werden dann wie Darlehen von
Dritten verzinst, wobei der landesiibliche Zinssatz fur langfristige Darlehen ohne besondere
Sicherheiten, der fir die Befreiung von der Eidg. Stempfelabgabe zulassige Zinssatz (von
héchstens 6%) und gegebenenfalls die in Bestimmungen der Wohnbauférderung vorgesehenen
Grenzen nicht Gberschritten werden durfen.

41n besonderen Fallen kénnen die Genossenschaftsanteile frihzeitig, jedoch nie vor der
Wohnungsabgabe, zuriickbezahlt werden.

5 Die Genossenschaft ist berechtigt, Forderungen gegenuber einem Mitglied mit dessen
Genossenschaftsanteilen zu verrechnen. Keine Verrechnungsmaéglichkeit besteht bei
Genossenschaftsanteilen, die mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben wurden. Deren
Ruckzahlung hat nach Weisung des bisherigen Mitglieds zu seinen Gunsten entweder an eine
Wohnbaugenossenschaft, bei der es nun eine Wohnung selbst dauernd bewohnt, oder an eine
Einrichtung der beruflichen Vorsorge oder — nach Erreichen des Rentenalters — an das
bisherige Mitglied selbst zu erfolgen.

Art. 18 Rechnungswesen

1 Buchfuihrung und Rechnungsabschluss erfolgen nach kaufméannischen Grundsatzen.
Massgebend sind die Art. 957 ff. OR. Die Aktiven dirfen héchstens mit den Erwerbs- oder
Erstellungskosten in die Bilanz eingestellt werden. Leistungen von Bund, Kanton und
Gemeinden sind offen auszuweisen. Es sind angemessene, steuerwirksame Abschreibungen
vorzunehmen.

2 Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschaftsjahr schliesst am 31.12.2017.

3 Die Jahresrechnung ist der Revisions- resp. Prifstelle zur Prufung zu unterbreiten.



4 Der Geschéftsbericht inkl. der Bericht der Revisions- resp. Priifstelle ist spatestens 14 Tage
vor der ordentlichen Generalversammlung am Geschaftsdomizil der Genossenschaft zur
Einsicht durch die Mitglieder aufzulegen. Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung werden den
Genossenschaftern mit der Einladung zur ordentlichen Generalversammlung zugestellt.

Organe

Art. 19 Organisation
' Die Organe der Genossenschaft sind:

a) die Generalversammiung;
b) die Verwaltung;
c) die Revisionsstelle.

A - Generalversammliung
Art. 20 Kompetenzen
" In die Kompetenz der Generalversammlung fallen:

a) die Annahme und Abanderung der Statuten;

b) die Wahl und die Abberufung der Verwaltung, des Prasidenten/der Prasidentin und der
Revisions- resp. der Prifstelle;

c) die Entgegennahme und die Genehmigung des Jahresberichtes der Verwaltung;

d) die Abnahme der Jahresrechnung und die Beschlussfassung tber die Verwendung des
Reinertrages;

e) die Entlastung der Mitglieder der Verwaltung;

f) die Beschlussfassung tiber den Verkauf von Grundstucken, Hausern und Wohnungen und
die Einraumung von Baurechten;

g) die Erledigung von Berufungen gegen Ausschliessungsbeschlusse der Verwaltung;

h) die Beschlussfassung tber den Kauf von Grundsticken und/oder die Erstellung von neuen
Uberbauungen;

i) die Beschlussfassung iber den Abbruch von Wohnhausern der Genossenschaft und die
Erstellung von Ersatzneubauten;

j) die Beschlussfassung uber die Einsetzung einer Liegenschaftsverwaltung oder die
Selbstverwaltung durch die Hausgemeinschaft;

k) die Beschlussfassung tiber die Auflosung oder Fusion der Genossenschaft;

l) Genehmigung von Reglementen, soweit diese ausdrucklich in der Kompetenz der
Generalversammlung liegen;

m) die Zustimmung zur Untermiete;

n) Beschlussfassung tiber die Aufnahme neuer Mitglieder;

o) die Beschlussfassung tber alle weiteren Gegensténde, die durch Gesetz oder Statuten
der Generalversammlung vorbehalten sind, oder die von der Verwaltung der
Generalversammlung unterbreitet werden;

p) Beschlussfassung tiber Antrage von Mitgliedern, soweit diese der Beschlussfassung durch
die Generalversammliung unterstehen.

2 Antrage der Mitglieder zuhanden der Generalversammlung missen spatestens 35 Tage vor
der ordentlichen Generalversammlung der Verwaltung schriftlich eingereicht werden. Solche
Antrage sind zu traktandieren. Der Terim der ordentlichen Generalversammlung ist mindestens
drei Monate im Voraus bekannt zu geben.

3 Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind.

Art. 21 Einberufung und Leitung

1 Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Halfte des
Kalenderjahres statt und wird von der Verwaltung einberufen.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine vorangegangene



Generalversammiung, die Verwaltung, die Revisionsstelle bzw. die Liquidatoren dies
beschliessen oder der zehnte Teil der Genossenschafter dies verlangt. Besteht die
Genossenschaft aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von mindestens drei
Mitgliedern verlangt werden. Die Einberufung hat innert 8 Wochen nach Eingang des
Begehrens zu erfolgen.

3 Die Einberufung erfolgt schriftlich mindestens 20 Tage vor der Versammlung. In der
Einberufung sind die Traktandenliste und bei Antragen auf Anderung der Statuten der Wortlaut
der vorgeschlagenen Anderung bekannt zu geben.

“ Die Generalversammlung wird vom Prasidenten/von der Prasidentin oder einem Mitglied der
verwaitung geieitet. Sie Kann auft Antrag der verwaitung eine/n Tagesprasidenten/in wahlen.

Art. 22 Stimmrecht, Vertretung

' Jedes Mitglied hat in der Generalversammiung eine Stimme. Es kann sich mit schriftlicher
Vollmacht durch ein anderes Mitglied vertreten lassen. Kein Mitglied kann mehr als zwei
Stimmen auf sich vereinen.

2Bei Beschlussen tber die Entlastung der Verwaltung haben die Verwaltungsmitglieder kein
Stimmrecht.

Art. 23 Beschliisse und Wahlen
' Die Generalversammiung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberufen worden ist.

2 Die Abstimmungen und Wahlen erfolgen offen. Wahlen und Abstimmungen erfolgen geheim,
wenn ein Drittel der Anwesenden dies verlangt.

3 Die Generalversammlung strebt eine weitgehend konsensorientierte Entscheidungsfindung an.
Ist ein Konsens nicht maéglich, fasst die Generalversammlung ihre Beschliisse mit der einfachen
Mehrheit der abgegebenen Stimmen.

4 Vereinigt ein Beschluss gleich vieie Ja- wie Nein-Stimmen auf sich, so ist der Entscheid zu
vertagen und eine zweite Abstimmung durchzufuhren. Besteht auch dann noch Stimmengleichheit,
hat der Vorsitzende den Stichentscheid.

5Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr.

& Stimmenthaltungen und ungultige Stimmen werden nicht mitgezahlt. Uber Beschlisse und
Wahlresultate wird ein Protokoll erstellt, das vom/von der Vorsitzenden und vom/von der
Protokollfihrer/in zu unterzeichnen ist.

7 Fur die Auflésung und Fusion der Genossenschaft und fir die Anderung der Statuten ist die
Zustimmung von 2/3 der abgegebenen Stimmen notwendig. Art. 889 und Art. 18 Abs. 1 lit. d
Fusionsgesetz bleiben vorbehalten.

8 Fur den Verkauf von Grundstticken, Hausern und Wohnungen und die Einrdumung von
Baurechten ist die Zustimmung von 3/4 der abgegebenen Stimmen notwendig.

B - Verwaltung
Art. 24 Wahl

' Die Verwaltung besteht aus mindestens 3 Mitgliedern wobei eine ungerade

Zahl anzustreben ist. Alle Verwaltungsmitglieder missen Mitglieder der Genossenschaft sein. Der
Prasident/die Prasidentin wird von der Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich
die Verwaltung selbst. Sie kann eine/n Protokollfiihrer/in ernennen, der/die nicht der Verwaltung
anzugehdren braucht.

2 Nicht wahlbar bzw. zum Rucktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder wesentliche
geschatftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.



® Die Mitglieder der Verwaltung werden auf zwei Jahre gewahlt und sind wieder wahlbar.
Wahlen innerhalb einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Art. 25 Kompetenzen und Pflichten

' Die Verwaltung ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fir die
Verwaltung und fur alle Geschafte der Genossenschaft zustandig, die nicht ausdriicklich einem
anderen Organ vorbehalten sind.

2 Sie erstellt fir jedes Geschaftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich aus der Jahresrechnung
(Art. 18) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der Geschéftsbericht stellt den
Geschaftsverlauf sowie die wirtschaftliche und finanzielle Lage der Genossenschaft dar inkl.
Budget fur das folgende Jahr und gibt die Prufungsbestatigung der Revisions- resp. Prifstelle
wieder.

% Samtliche Verwaltungsmitglieder zeichnen kollektiv zu zweien.
Art. 26 Kompetenzdelegation

' Die Verwaltung ist ermachtigt, die Geschaéftsfuhrung oder einzelne ihrer Zweige an eines oder
mehrere ihrer Mitglieder (Ausschiisse), an standige oder ad hoc Kommissionen und/oder an
eine oder mehrere Personen zu ibertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein
brauchen. Kommissionsmitglieder mussen Mitglied der Genossenschaft sein. Vorbehalten bleibt
Art. 20 Abs. 1 lit. j.

Art. 27 Verwaltungssitzungen

'Verwaltungssitzungen werden vom Prasidenten/von der Prasidentin einberufen, so oft dies die
Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Verwaltungsmitglieder die Einberufung einer
Verwaltungssitzung verlangen.

2Die Verwaltung ist bei Anwesenheit der Mehrheit ihrer Mitglieder beschlussfahig. Sie
beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit
entscheidet der/die Vorsitzende mit Stichentscheid.

% Sofern kein Verwaltungsmitglied die mandliche Beratung verlangt und die Mehrheit der
Verwaltungsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste Zirkulationsbeschlusse als
gultige Verwaltungsbeschlisse. Sie sind ins Protokoll der nachsten Verwaltungssitzung
aufzunehmen.

# Uber die Verhandlungen und Beschlisse der Verwaltung ist ein Protokoll zu fuhren. Das
Protokoll ist vom/von der Vorsitzenden und vom/von der Protokollfiihrer/in zu unterzeichnen und
von der Verwaltung zu genehmigen.

C - Revisionsstelle
Art. 28 Wahl

! Als Revisionsstelle ist ein zugelassene/r Revisor/ in oder eine zugelassene
Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f. RAG) auf die Dauer von

zwei Jahren von der Generalversammlung zu wahlen.

2 Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle verzichten (Opting out),
wenn:
a) die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist;
b) samtliche Genossenschafter/innen zustimmen:
c) die Genossenschaft nicht mehr als zehn Volizeitstellen im Jahresdurchschnitt hat;
d) keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Griinde die Genossenschaft zu einer
Revision verpflichten.

3Verzichtet die Generalversammlung auf die Wahl einer Revisionsstelle, beauftragt die
Verwaltung stattdessen "wohnbaugenossenschaften schweiz - verband der gemeinnutzigen
wohnbautrager" oder eine andere vom Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO) anerkannte
Prifstelle far die pruferische Durchsicht der Jahresrechnung.



VL.

Art. 29 Aufgaben

'Wahlt die Generalversammiung eine Revisionsstelle, fihrt diese eine eingeschrankte Revision
nach Art. 729 ff. OR durch. Die Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich
nach den gesetzlichen Bestimmungen.

>Wird stattdessen ein Opting Out vorgenommen, richten sich die Aufgaben und Verantwortung
der Prufstelle nach dem entsprechenden Reglement des Bundesamtes fur Wohnungswesen
(BWO).

3 Die Revisions- bzw. die Prufstelle legt der ordentlichen Generalversammiung einen
schriftlichen Bericht vor. Mindestens ein Vertreter der Revisions- bzw. Prifstelle wird zur
ordentlichen Generalversammilung eingeladen.

Schlussbestimmungen

Art. 30 Auflésung durch Liquidation

' Die Auflésung der Genossenschaft erfolgt durch Beschluss einer besonders zu diesem Zweck
einberufenen Generalversammiung oder von Gesetzes wegen.

? Die Liquidation besorgt die Verwaltung nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten, falls
die Generalversammlung damit nicht besondere Liquidatoren/innen beauftragt.

®Das Genossenschaftsvermégen, das nach Tilgung aller Schulden und Riickzahlung samtlicher
Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, wird einer Institution mit gleichem oder
dhnlichem Charakter fur Zwecke des gemeinnitzigen Wohnbaus zur Verfigung gestelit.

4 Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund, Kanton, Gemeinden oder
deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 31 Fusion

' Die Generalversammiung kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch Fusion mit
einem anderen gemeinnutzigen Wohnbautrager beschliessen.

2 Die Vorbereitung der Fusion ist Sache der Verwaltung. Sie kann dazu jedoch vorgangig die
Generalversammlung in einer Konsultativabstimmung befragen.

Art. 32 Bekanntmachungen

' Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden Mitteilungen erfolgen schriftlich.
2 Publikationsorgan der Genossenschaft ist das schweizerische Handelsamtsblatt.

Art 33 Genehmigung

! Diese Statuten und ihre Anderungen sind vor der Beschlussfassung durch die
Generalversammlung dem Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO) zur Stellungnahme
vorzulegen.

Art 34 Beabsichtigte Sachiibernahme

Die Genossenschaft beabsichtigt, nach der Gruindung von Iseli Tanja, Maeder Delia,
Erbengemeinschaft der Maeder Erika, Hager-Gutknecht Heidi und Ttscher-Gutknecht
Katharina, das Grundstiick Bernstrasse 30, 3205 Gummenen, Grundbuchblatt-Nrn. 2122 und
2123 in der Gemeinde Ferenbalm, zum Preis von CHF 950‘000.00 zu tibernehmen.

Die vorstehenden Statutenanderungen sind an der Generalversammlung vom
05. Méarz 2017 angenommen worden.

Gummenen, 05. Marz 2017

athrin Geiser, Prasidentin Katjg Schobert, Vorstandsmitglied




